Zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 10.05.2024r

PROSPEKT INFORMACYJNY
Przedsi¢wzigcie Deweloperskie - SPRZECZNA 6
Warszawa, ul. Sprzeczna
(dzialki nr 79,74 obr. Nr 1506 nazwa 4-15-06)

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym oraz lokalami ustugowymi w parterze

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Przedsigbiorstwo Produkcyjno Handlowo Ustugowe CORPORES Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedziba w Rzeszowie wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego pod Nr
KRS 0000106065 przez XII Wydzial Gospodarczy Sadu Rejonowego w Rzeszowie, kapitat
zaktadowy: 410 000,00 zt (wplacony w catosci)

Adres Siedziba glowna
ul. Wyspianskiego 9/5, 35-111 Rzeszow
Biuro Oddziatowe w Warszawie
ul. Lazurowa 183/85, 01-479 Warszawa

NIP i REGON NIP: 813-03-36-317 REGON: 008032956

DTG Biuro w Rzeszowie: 17 86 00 730

Biuro Oddzialowe w Warszawie: 22 637 27 75

Adri 7ty elektroni j . .
©s poczly elekironiczne Biuro w Rzeszowie: lokale@corpores.com.pl

Biuro Oddzialowe w Warszawie: sprzedaz@corpores.com.pl

N LG Biuro w Rzeszowie: 17 86 00 735

Biuro Oddzialowe w Warszawie: 22 637 27 75

Adres strony internetowej dewelopera WWww.corpores.com.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przedsiebiorstwo Produkcyjno Handlowo Ustugowe CORPORES Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w Rzeszowie jest firma
budowlang dzialajaca nieprzerwanie od 1989 roku. Kapital Przedsi¢biorstwa jest w 100 % polski. Firma realizuje obiekty i inwestycje

(glownie w zakresie budownictwa mieszkaniowego), jako:

- inwestor bezpos$redni,
- inwestor powierniczy,

- generalny wykonawca.

Przedsi¢biorstwo prowadzi takze sprzedaz gotowych inwestycji w ukladzie deweloperskim.

Obszar dzialania PPHU CORPORES Spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia obejmuje teren Podkarpacia oraz Warszawe i okolice.
Kilkadziesiat lat dzialalno$ci na wymagajacym rynku inwestycyjnym to zrealizowane i oddane do uzytku obiekty o powierzchni
kilkudziesigciu tysiecy m* oraz kilkaset mieszkan.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEW ZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,



mailto:lokale@corpores.com.pl
mailto:corpores@corpores.com.pl

trzy ukonczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgeia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Apartamenty Plenerowa
ul. Strzelnicza 14c, 35-103 Rzeszow

10.09.2016r

02.02.2018r

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Larix Garden
ul. Chrzanowska 3,3A, 01-319 Warszawa

Data rozpoczgcia

20.07.2017r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

05.04.2019r.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKON

CZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Apartamenty Aroniowa - ul. Aroniowa 56 (1-4), 58 (1-5), 35-317 Rzeszow

Data rozpoczgcia

17.03.2020r

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

10.08.2021r, 25.08.2021r

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub
prowadzi si¢ postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko PPHU CORPORES Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia w Rzeszowie
dotychczas nie bylo prowadzone i nie prowadzi si¢ zadnego postgpowania egzekucyjnego.

Zalacznik do ustawy z dnia 7 lipca 2023 .

(Dz. U. poz. 1688)

11l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatkiewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnegot

ul. Sprzeczna 6, Warszawa, dz nr ew. 79 obreb 4-15-06 (budynek), dz nr ew. 74 (nadwieszone balkony
nad pasem drogowym ulicy)

W przypadku braku ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomogci?

Numer ksiegi wieczystej WA3M/00163108/5
Istniejace obciazenia hipoteczne BRAK WPISOW
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

e od p6inocno-wschodniej:
o dziatka nr 77; klasouzytek B, na dziatce znajduje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny (ul.
Sprzeczna 8), 6 - kondygnacyjny, budynek objety ochrong konserwatorska zgodnie z zapisami
w planie,
o ok. 150 m od inwestycji znajduje si¢ lina tramwajowa oraz ul. Targowa
o dziatka nr 78, klasouzytek B, dziatka zabudowana, budynki mieszkalne 4 -kondygnacyjne, w

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

W szczegdInoscei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

W szczegodInoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Scianie od strony poludniowej - budynek ze $ciang z oknami usytuowany w odlegtosci 8,05 m,
o ok. 40 m od inwestycji znajduje si¢ zewngtrzna $ciana tunelu metra (zasigg oddziatywania 11
linii metra)
e od poélnocno-zachodniej:
° ok.30 m od inwestycji znajduje si¢ stacja paliw
° ok. 150 m od inwestycji znajduje si¢ ztobek
® od poludniowo-wschodniej: dziatka nr 80; klasouzytek: B; dziatka zabudowana, budynek przy
zachodniej granicy dziatki ma 4 kondygnacje, $ciana tej granicy to $ciana ,,$lepa” budynku.
© ok. 40 m od inwestycji znajduje si¢ zewngtrzna $ciana tunelu metra (zasi¢g oddziatywania II
linii metra)
® od poludnowo -zachodniej: dziatka nr 88; klasouzytek: B; dziatka zabudowana, budynek
mieszkalny wielorodzinny 7- kondygnacyjny, z ustugami w parterze.
© ok. 40 m od inwestycji znajduje si¢ zewngtrzna $ciana tunelu metra (zasi¢g oddziatywania II
linii metra)
©  ok. 300 m od inwestycji znajduje stacja metra
© ok. 600 m od inwestycji znajduje si¢ targowisko
© ok. 1400 m od inwestycji znajduje si¢ Stadion Narodowy

® od zachodniej: dziatki nr 74; klasouzytek: B, dziatka drogowa, ul. Sprzeczna,

po drugiej stronie ul. Sprzecznej 6 ok, 200 m od inwestycji znajduje si¢ Jednostka Ratowniczo-
Gasnicza

Akty planowania przestrzennego i inne Plan ogolny gminy Uchwata Nr LXXXII/2746/2006 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 10|
pazdziernika 2006 roku w sprawie studium
warunkowan kierunkow zagospodarowanial
przestrzennego m.st. Warszawy (z pozniejszymi
zmianami).
https://www.bip.warszawa.pl/dokumenty/radamiasta/
uchwaly/2018-
2023/1611_uch_zal_1_tekst_studium.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?servi
ce=plany_zagospodarowania&L=pl&X=7502805.12
7594725&Y=5788955.369500488&S=3&0=0&T=0
&komunikat=off
Miejscowy p|an Zagospodarowania [Uchwata NR XCIII/2737/2010 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia 21

akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

przestrzennego L . .
pazdziernika 2010 r. w spawie uchwalenia
Imiejscowego planu zagospodarowania
rzestrzennego rejonu Dworca Wschodniego.
Miejscowy plan odbudowy BRAK
Inne* Uchwala NR LX/1967/2022 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY 2z dnia 17 lutego
2022r. w  sprawie  wyznaczenia  obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji m. st.
|Warszawy.
Ustalenia obowigzujacego miejscowego Przeznaczenie terenu [Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
planu zagospodarowania przestrzennego dla ustug
terenu objgtego przedsigwzigciem Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Max - 3,0
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy

intensywno$¢ zabudowy

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)  dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)  lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)  ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro- nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody,
stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)  ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)  wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6)  utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okre$lenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9)  ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow
budowlanych.



Maksymalna powierzchnia zabudowy

70 %

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

25m

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

5,00%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

INie wigcej niz 1 miejsce na lokal mieszkalny, nie
wigcej niz 10 miejsc na 1000m? powierzchni
ustugowe;j.

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1) ochrona istniejacego warto$ciowego drzewostanu,
szczegodlnie na terenach zabudowy mieszkaniowej,
ushug o$wiaty i ustug sportu; przy czym dopuszcza
si¢ mozliwos¢ wycinki drzew i krzewow
kolidujacych z zabudowa; w przypadku usuwania
drzew nalezy nasadzi¢ nowe w ramach powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej dla dziatki
budowlanej lub na terenach publicznych, w
miejscach wyznaczonych przez organ gminy;

2) obowigzek odprowadzania $ciekow opadowych i
roztopowych z placéw parkingowych i innych po-
wierzchni przewidzianych do ruchu kotowego do
imiejskiej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ odpro-
wadzenie wod opadowych i roztopowych z
pozostatych powierzchni, szczeg6lnie z terendw
biologicznie czynnych do ziemi;

3) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, ktore
imoga powodowan przekroczenia dopuszczalnych
standardow jakosci srodowiska poza terenem, na
ktorym sa zlokalizowane;

4) nakaz stosowania urzadzen grzewczych
zasilanych z miejskich sieci: cieptowniczej
zdalczynnej, elektroenergetycznej, gazowej lub ze
zrodet niekonwencjonalnych rowniez zasilanych
wodorem, odnawialnych i kogeneracji rozproszonej.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig

Przedmiotowa dzialka, znajduje si¢ poza terenem
narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

INie dotyczy. Dziatka ani teren inwestycji nie sa
wpisane do rejestru zabytkow, ani do gminnej
ewidencji zabytkow. Teren nie jest objety obszarem
ochrony konserwatorskiej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie

na podstawie przepisoéw odrgbnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dziatka nr 79 obr. 1506 nazwa 4-15-06 posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej, urzadzonej
na dz. nr 74 obr. 1506 nazwa 4-15-06 /ul. Sprzeczna,
poprzez:

e istniejacy zjazd indywidualny w potudniowo —
zachodniej czesci dziatki, przy granicy z dz. nr
88 objety przebudowa w celu dostosowania
jego parametréw do wymogow zjazdu
publicznego, stanowiacy dojazd i dojscie do
czesci mieszkalnej poprzez otwarty wjazd w
bryle budynku,

e projektowany zjazd publiczny w poétocno -
zachodniej czg$ci dzialki, przy granicy 7
dz. nr 77, stanowiacy dojazd i dojscie do czgsci]
garazowej, poprzez pochylnie w bryle budynkul

\Wzdtuz ulicy Sprzecznej projektuje si¢ wejscia do
dwoch lokali ustugowych bezposrednio z chodnika.

Uktad komunikacyjny dzialki zapewnia zjazd do|
garazu podziemnego (mieszczacego 19 stanowisk|
postojowych oraz 42 miejsc rowerowych) oraz garazul

indywidualnego, przystosowanego dla samochodu 7|




ktorego korzysta osoba niepetnosprawna, poprzez
otwarta, zadaszona pochylni¢ zjazdowa w bryle]
budynku, o dopuszczalnym nachyleniu 20%.

INa terenie przy wejsciu do czgsci mieszkalnej
budynku, z wjazdem poprzez przeswit w potudniowo|
- zachodniej cze$ci dzialki, projektowane jest]
ogdlnodostegpne miejsce postojowe dla samochodow|
z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne]
stanowigce rownoczesnie ogoélnodostgpne miejsce
postojowe dla samochodéw stuzb (karetka, policja) i
obstugi budynku w zakresie zaopatrzenia i wywozuy|
odpadow o wymiarach 3,60x5,00 m (zgodnie Z
pismem dotyczace zakresu realizacji przebudowy ul,
Sprzecznej w oparciu o art. 35 Ustawy o drogach|
publicznych znak: UD-VII-WIR.7211.33.2022.JZA 7
dnia 13.06.2022r.). Na terenie projektuje si¢ 4|
miejsca na stojaki rowerowe; po 2 przy kazdym|
z wejs¢ do lokali ustugowych.

Dziatka nr 79 zachodnia granica bezposrednio
przylega do dz. nr 74 - drogi publicznej - ul.
Sprzeczna, z ktorej projektowane sa: zjazdy i
wejscia na dziatke¢ oraz wejscia do lokali
ustugowych zlokalizowanych w parterze obiektu.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Przylacze wodociagowe:

Zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej  sieci
wodociggowej na dz. nr 74 obr. 1506 nazwa 4-15-06]
poprzez projektowane na dz. nr dz. nr 74 i 79 obr,
1506 nazwa 4-15-06 przylacze wodociagowe z rur 7|
zeliwa sferoidalnego dn 80mm, zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w M. St.
\Warszawie Spotka Akcyjna z dnia 31 marca 2021,
znak: PRO.DWP.669.1198.2021.093070.21.KD.EWo
- wg odrebnego opracowania.

Przylacze kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej:

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do istniejacej
sieci kanalizacji ogolnosptawnej 1 kl. (0,60x1,10 m)
ma dz. 74 obr. 1506 nazwa 4-15-06 poprzez
projektowany odcinek sieci kanalizacji
ogolnosptawnej z rur PVC-U DN 200 mm SN8 na dz|
nr 74 oraz projektowane przylacze kanalizacji
sanitarnej z rur PVC-U DN 160mm SN8 na dz. nr 74,
79 obr. 1506 nazwa 4-15-06 - zgodnie z warunkami
technicznymi przylqczenia wydanymi przez Miejskie|
Przedsigbiorstwo Wodociagow i Kanalizacji w M. St.
Warszawie Spotka Akcyjna z dnia 31 marca 2021,
znak:

PRO.DWP.669.1198.2021.093070.21.KD.EWo. - wg
odrebnego opracowania.

Przylacze kanalizacji deszczowej:

Odprowadzenie $ciekow deszczowych, do istniejacej
sieci kanalizacji ogdlnosptawnej 1 kl. (0,60x1,10 m)
ma dz. 74 obr. 1506 nazwa 4-15-06 poprzez
projektowany odcinek sieci kanalizacji
ogolnosptawnej z rur PVC-U DN 200 mm SN8 na dz|
nr 74 oraz projektowane przylacze kanalizacji
deszczowej z rur PVC-U DN 160mm SN8 na dz. n
74, 79 obr. 1506 nazwa 4-15-06 - zgodnie
warunkami technicznymi przylgczenia wydanymil
przez Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociggow i
Kanalizacji w M. St. Warszawie Spotka Akcyjna Z
dnia 31 marca 2021, znak:
PRO.DWP.669.1198.2021.093070.21.KD.EWo. - wg
odrebnego opracowania.

Przylacze elektroenergetyczne:

Zasilanie  energetyczne poprzez projektowane]
przytacze kablowe z istniejacej sieci energetycznej na
dz. nr 79 obr. 1506 nazwa 4-15- 06, poprzez|
projektowane zlacze kablowo — licznikowe wgl
warunkow przylaczenia wydanych przez Innogyj
Stoen Operator Sp. z 0.0.,nt ND/WK/09312/2021 7
dnia 23.05.2022 r. - wg odrebnego opracowania.
Przylacze cieplownicze:

INa podstawie warunkéw przylaczenia do wezla

cieplowniczego wydanych przez Veolia Energial




\Warszawa S.A. o nr VWAW/HPR/22/2206045/1 Z
dnia 09.05.2022 roku - wg odrebnego opracowania.
Przylacze teletechniczne:

INa podstawie warunkow przytaczenia gestora sieci

po wystapieniu przez Inwestora z wnioskiem o ich
wydanie - wg odrebnego opracowania.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odlegtosci do 100

m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ushug

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy Max —3,0
Maksymalna i minimalna nadziemna NIE DOTYCZY
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 70 %
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy 25m

5,00%

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do

INie wigcej niz 1 miejsce na lokal mieszkalny, nie

parkowania wiecej niz 10 miejsc na 1000m? powierzchni
ustugowe;j.
Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy Funkcja zabudowy Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz

albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu

objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

i zagospodarowania terenu

zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska NIE DOTYCZY
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturowegoi ~ [NIE DOTYCZY
zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw

odrgbnych

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,.Brak planu”



warunki i szczegbtowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegblowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY

zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢ zabudowy NIE DOTYCZY
NIE DOTYCZY

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

- UCHWALA NR XCIII/2737/2010 RADY
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia
21 pazdziernika 2010 r. w spawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Dworca Wschodniego

(--)

§ 5. 1. Obszar objety planem w catosci stanowi
tereny zabudowy srodmiejskiej.

(--)

3. Ustala si¢ lokalizacje obiektow publicznych i
zasady ksztattowania ich otoczenia:

1) zachowanie istniejacej lokalizacji dworca
kolejowego ,,Warszawa - Wschodnia” oraz

urzadzenie miejsc publicznych - placow,
stanowigcych punkty przesiadkowe po poétnocnej
stronie dworca przy ul. Kijowskiej oraz po
potudniowe;j stronie dworca przy ul. Lubelskiej;

2) zachowanie istniejacej lokalizacji przystanku
(dworca) kolejowego ,,Warszawa - Stadion” oraz
urzadzenie miejsca publicznego - placu po
wschodniej stronie przystanku;

3) lokalizacje dworca autobusowego po potudniowe;j
stronie dworca kolejowego ,,Warszawa -
Wschodnia” z wej$ciem od strony placu przy ul.
Lubelskiej.

4. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez
wyznaczenie na rysunku planu obowiazujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) nowe budynki oraz budynki rozbudowywane
nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe
oraz nadbudowe istniejacych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt 1;

3) budynki z podcieniami w parterach nalezy
lokalizowac¢ tak, aby zewnetrzna krawedz
podcienia pokrywata si¢ z obowigzujaca linig
zabudowy albo znajdowala si¢ po wewnetrznej
stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnosza si¢ do:

a) podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingow
podziemnych, ktére nie wystaja ponad poziom
terenu wigcej niz 0,5 m, za wyjatkiem
wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy kondygnacji
podziemnej - wejscia do kolei i metra z placu
3KD-PM,

b) innych budowli podziemnych, ktdre nie wystaja
ponad poziom terenu; np. stacji metra, garazy
podziemnych, przej$¢ i pasazy podziemnych;

5) balkony, loggie, werandy, wykusze, okapy i
nadwieszenia wystajace poza obrys budynku nie
moga przekracza¢ 40 % powierzchni elewacji
budynku zlokalizowanej w obowiazujacej linii
zabudowy;

6) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio

przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie

Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




za wyjatkiem sytuacji, w ktorych koliduje to z

istniejaca zabudowa.

5. W ramach ksztaltowania elewacji zabudowy od
strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza
si¢ na rysunku planu pierzeje ushugowe oraz ustala
si¢ dla nich nast¢pujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ lokali ustugowych przede
wszystkim w parterach budynkow albo
zachowanie istniejacych lokali ustugowych; lokale
ustugowe powinny by¢ dostgpne bezposrednio od
strony ulicy lub placu;

2) elewacje budynkow powinny by¢ wykonane ze
szlachetnych materiatlow wykonczeniowych np.
kamienia naturalnego, tynkow szlachetnych, cegly
elewacyjnej;

3) elewacje od strony ulic lub placéw powinny mieé¢
rowna wysoko$¢ — lini¢ gzymsu lub okapu dachu
na jednakowej wysokosci dla calej elewacji;
ustalenie nie dotyczy wyznaczonych na rysunku
planu dominant przestrzennych i wysoko$ciowych
oraz budynkow istniejacych;

4) od strony ulic lub placéw okna i przeszklenia
elewacji nie powinny przekracza¢ 30%
powierzchni elewacji; nie dotyczy to budynkéw, o
ktérych mowa w pkt 5;

5) dla nowych budynkow dopuszcza si¢ stosowanie
elewacji szklanych; w przypadku realizacji
elewacji szklanej powierzchnia przeszklenia nie
powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni
elewacji;

6) ustalen pkt 1-5 nie trzeba stosowa¢ do budynkow
zabytkowych i budynkow objetych ochrong w
planie.

6. Ustala si¢ zasadg¢ lokalizowania gtdéwnych wejsé
do projektowanych budynkéw ustugowych od
strony przestrzeni publicznych; przestrzenie
publiczne od strony, ktorych nalezy lokalizowaé
glowne wejscia zostaty oznaczone na rysunku
planu.

7. Wyznacza si¢ osie kompozycyjne i osie
widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala
si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenow,
na ktorych osie sg zlokalizowane:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
przestaniajacych, a w szczegolnosci: reklam i
shupoéw ogloszeniowych, ogrodzen petnych,
kioskow oraz obiektow i budynkow
tymczasowych na wyznaczonych na rysunku
planu osiach kompozycyjnych lub osiach
widokowych oraz w odlegtosci mniejszej niz 15 m
po kazdej stronie linii wyznaczajacej na rysunku
planu o$ kompozycyjna lub 0§ widokowa;
ustalenie nie dotyczy budynkdéw wyznaczonych na
rysunku planu liniami zabudowy oraz pomnikéw,
miejsc pamigci i rzezb;

2) osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy
uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu poprzez
ksztattowanie budynkéw, zieleni, uktadu i wzoru
posadzek, ogrodzen, obiektow matej architektury,
mebli ulicznych i urzadzen terenowych.

8. Wyznacza si¢ dominanty wysoko$ciowe, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegodlnych terenow; dla terenu dziatek
budowlanych, na ktorych zlokalizowano
dominanty wysokosciowe ustala si¢ nast¢pujace
warunki:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku lub czesci
budynku wyzszych niz otaczajaca zabudowa,
maksymalna wysoko$¢ dominanty zostata
okre$lona w ustaleniach szczeg6lowych;

2) ustala si¢ wyréznienie budynku lub czgsci
budynku stanowiagcego dominante np. poprzez
detal, forme architektoniczna, materiat lub kolor
elewacji, miejsce lokalizacji gtownego wejscia do
budynku itp.;

3) budynek lub cze$¢ budynku stanowigca
dominante nalezy lokalizowa¢ w ramach
wyznaczonej na rysunku planu strefy




dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysoko$ciowej; jezeli na rysunku planu nie
wyznaczono strefy budynek lub czes¢ budynku
stanowigca dominante nalezy lokalizowaé w
ramach dziatki budowlanej;

4) reklamy i stupy ogloszeniowe nie powinny
zastania¢ dominanty i nalezy je lokalizowa¢ w
odlegtosciach okreslonych w par. 6;

5) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i budynkow
tymczasowych w odlegtosci mniejszej niz 50 od
budynku lub cz¢sci budynku stanowiacej
dominant¢ wysokos$ciowa; ustalenie nie dotyczy
ogrédkow kawiarnianych.

9. Wyznacza si¢ dominanty przestrzenne, zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow; dla terenu dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowano
dominanty przestrzenne ustala si¢ nastgpujace
warunki:

1) ustala si¢ wyrdznienie budynku lub czesci
budynku stanowiacego dominant¢ przestrzenna
np. poprzez detal, form¢ architektoniczna, material
lub kolor elewacji, miejsce lokalizacj¢ glownego
wejscia do budynku itp.;

2) wysoko$¢ budynku lub czesci budynku
stanowigcych dominantg przestrzenng nie moze by
wigksza niz maksymalna wysokos¢ zabudowy
okreslona w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegolnych terenow;

3) reklam i shupy ogloszeniowe nie powinny
zastania¢ dominanty i nalezy je lokalizowa¢ w
odlegtosciach okreslonych w par. 6;

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i budynkow
tymczasowych w odlegto$ci mniejszej niz 50 m od
budynku lub czgsci budynku stanowiacej
dominantg przestrzenna; ustalenie nie dotyczy
ogrodkow kawiarnianych i placow budowy.

10. Wyznacza si¢ miejsca lokalizacji pomnikow,
miejsc pamigci lub rzezb, zgodnie z rysunkiem
planu; nie ogranicza si¢ lokalizacji elementéw
rzezbiarskich w formie ptyt wbudowanych w
posadzke i tablic montowanych na $cianach
budynkow, nie stanowigcych reklamy lub szyldu,
o0 powierzchni nie wigkszej niz 4 m2; dopuszcza
si¢ zachowanie istniejagcych pomnikéw, miejsc
pamigci lub rzezb.

11. Wyznacza si¢ obszary rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej, zgodnie z
granicami na rysunku planu:

1) dla obszaru D1 ustala si¢ uzupetnienie zabudowy
ksztattujacej kwartat miejski o ciaglych pierzejach
oraz remont, rewitalizacj¢ lub przebudowe
istniejacej zabudowy, w szczegdlnosci budynkow
zabytkowych, ksztaltowania przestrzeni
publicznej, w tym nawierzchni chodnikow i
wjazdow, mebli miejskich, reklam, zgodnie z
ustaleniami szczegdétowymi i wytycznymi
konserwatorskimi;

2) dla obszaru E2, E4 wraz z przylegtymi terenami
ulic oraz alei pieszych i zieleni parkowej ustala
sie:

a) likwidacje zabudowy tymczasowej i
prowizorycznej, w szczegdlnosci bazarow i
targowisk,

b) przeniesienie dworca autobusowego z obecnej
lokalizacji na teren przy dworcu kolejowym
,,Warszawa - Wschodnia”,

c) lokalizacj¢ zabudowy o charakterze
wielkomiejskim, takich jak: centrum
konferencyjne, hale wystawiennicze, hotele, biura,
ustugi, obiekty sportowe itp.,

d) urzadzenie terenow parkowych z alejami

pieszymi faczacymi rejon ul. Targowe;j i ul.

Zamoyskiego ze Stadionem Narodowym oraz

przystanku (dworca) kolejowego ,,Warszawa -

Stadion" z Al. Zieleniecka i Parkiem

Skaryszewskim,

e) wprowadzenie funkcji sportowych i rekreacyjnych|

zwigzanych z zespotem sportowym Stadionu




Narodowego (stadionu X-lecia).

12. Na obszarze obj¢tym planem nalezy stosowac
rozwiazania przestrzenne, architektoniczne i
techniczne zapewniajace dostgpnosc terenow,
budynkow i urzadzen dla osob niepetnosprawnych
1 0s0b starszych.

- UCHWALA NR XCII/2349/2014 RADY
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia
16 pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Stadionu Narodowego

Caty obszar planu jest terenem, stuzacym
organizacji imprez masowych. Z przeznaczeniem
pod ustugi sportowe — Stadion Narodowy, ustugi
sportu i rekreacji oraz ustug kultury i
wystawiennictwa.

Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji:

1) dla zapewnienia prawidtowosci funkcjonowania
uktadu komunikacyjnego: drogowego,

komunikacji zbiorowej, pieszego i rowerowego

2) ustala tereny oznaczone jako:

a) KD-G — ulice glowne,

b) KD-Z — ulice zbiorcze,

c) KD-D — ulice dojazdowe,

d) KDW — drogi wewnetrzne;

3) na objetych planem ulicach uktadu

podstawowego: Wybrzezu Szczecinskim,

al. Zielenieckiej i al. ks. J. Poniatowskiego

dopuszcza realizacje skrzyzowan wylacznie w

miejscach wyznaczonych na rysunku planu;

4) plan dopuszcza zaglgbienie jezdni ul. Wybrzeze

Szczecinskie i poprowadzenie w tunelu ;

5) ustala obstuge obszaru planu komunikacja

zbiorowa:

a) autobusowg w liniach rozgraniczajacych ulic:
Wybrzezu Szczecinskim ,

al. Zielenieckiej i al. ks. J. Poniatowskiego,
Istniejacy Zjazd ,

b) tramwajowa w liniach rozgraniczajacych ulic: al.
Zielenieckiej i al. ks. J. Poniatowskiego ,

c) srednicowa linig kolejowa poprzez przystanek
osobowy ,,Warszawa Stadion”,

d) III linig metra przebiegajaca przez obszar objety
planem i poprzez stacj¢ ,,Rondo Waszyngtona”;

6) ustala si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajacych ulic:

\Wybrzeza Szczecinskiego, al. Zielenieckiej, al. ks. J.
Poniatowskiego , Istniejacy Zjazd

(--)

8) wyznacza rejony lokalizacji nadziemnych przejs¢
dla pieszych przez ul. Wybrzeze Szczecinskie;

9) w obszarze Ronda Waszyngtona wyznacza rejony
lokalizacji podziemnych przejs¢ dla pieszych, dla
ktorych wymagane jest zapewnienie
bezkolizyjnych powigzan pieszych ze stacja 111
linii metra zlokalizowana w obszarze planu;

10) wymagane jest zapewnienie miejsc
parkingowych dla obstugi masowych imprez na
Stadionie Narodowym, miejsca parkingowe nalezy
urzadzi¢ wewnatrz albo bezposrednio przy
Stadionie;

(.)

- UCHWALA NR XCIII/2736/2010 RADY
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z dnia
21 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Pragi Centrum

§ 5. 1. Obszar objety planem w catosci stanowi
tereny zabudowy $rodmiejskiej.

2. Okresla si¢ strukturg przestrzenng obszaru planu
migdzy innymi poprzez: wyznaczenie terenow
zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe —
kwartaty zabudowy miejskiej, wyznaczenie
zasiggu i ksztattu miejsc i przestrzeni publicznych,




wyznaczenie terenow zieleni, wod
powierzchniowych rzeki Wisty oraz szpalerow
drzew na terenie ulic i placoéw oraz okre$lenie
zasady zagospodarowania dla poszczegolnych
terendw.

3. Ustala si¢ obowiagzek uzupelniania i ksztaltowania
zwartej zabudowy miejskiej, poprzez:

1) zachowanie i uzupetnienie kwartatlow zabudowy —
zabudowa od strony miejsc i przestrzeni
publicznych powinna tworzy¢ pierzeje ciagle;

2) lokalizowanie budynkow bezposrednio przy
liniach rozgraniczajacych ulic lub placow
miejskich oraz innych miejsc i przestrzeni
publicznych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) ograniczenie ruchu kolowego, preferencje dla
obstugi terenu przez komunikacje publiczna:
metro, tramwaj, autobus oraz zwigkszanie
przestrzeni dla ruchu pieszego;

4) zachowanie istniejacej lokalizacji dworca
kolejowego ,,Warszawa — Wilenska” oraz jego
powiazanie z przystankami komunikacji
publicznej i ze stacja metra.

4. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez
wyznaczenie na rysunku planu obowiazujacych i
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) budowe nowych obiektow budowlanych,
odbudowe, rozbudowe nalezy lokalizowac
zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, z
uwzglednieniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe
oraz nadbudowg istniejacych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy (wykraczajacych poza linig
zabudowy), wg stanu istniejacego, przy czym
nadbudowa nie powinna przekraczaé¢
wyznaczonych linii zabudowy;

3) budynki z podcieniami w parterach:

a) przy obowiazujacych liniach zabudowy nalezy
lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawegdz
podcienia pokrywata si¢ z obowigzujaca linig
zabudowy,

b) przy nieprzekraczalnych liniach zabudowy nalezy
lokalizowac tak, aby zewnetrzna krawedz
podcienia nie wystawata poza nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;

4) linie zabudowy nie odnosza si¢ do:

@) podziemnych czesci budynkéw, w tym parkingow
podziemnych, ktére nie wystaja ponad poziom
terenu wigcej niz 0,5 m,

b) innych budowli podziemnych, ktore nie wystaja
ponad poziom terenu; np. stacji metra, garazy
podziemnych, przejs¢ i pasazy podziemnych;

5) balkony, loggie, werandy, wykusze, okapy i
nadwieszenia wystajace poza obrys budynku nie
moga przekraczaé¢ 40 % powierzchni elewacji
budynku zlokalizowanej w obowigzujacej linii
zabudowy;

6) w pierzejach ulic ustala si¢ realizacj¢ zabudowy
zwartej o charakterze plombowym —lokalizacje
budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi, za wyjatkiem sytuacji, w
ktorych koliduje to z istniejaca zabudowa;

7) jezeli na rysunku planu nie wyznaczono linii
zabudowy od strony ulic, placow lub alei pieszych
nalezy lokalizowa¢ budynki w odlegtosciach
wynikajacych z prawa budowlanego, z
uwzglednieniem pkt. 6.

5. W ramach ksztaltowania elewacji zabudowy od
strony miejsc i przestrzeni publicznych wyznacza
si¢ na rysunku planu pierzeje ustugowe oraz ustala
si¢ dla nich nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) w parterach budynkoéw ustala si¢ lokalizacje
przede wszystkim lokali uzytkowych dla ustug
oraz zachowanie, wymiang istniejacych lokali
ustugowych uzytkowych, w ktorych prowadzona
jest dziatalno$¢ ustugowa; lokale uzytkowe
powinny by¢ dostepne bezposrednio od strony
ulicy lub placu;




2) elewacje budynkow powinny by¢ wykonane ze
szlachetnych materiatlow wykonczeniowych np.
kamienia naturalnego, tynkéw szlachetnych, cegly
elewacyjnej;

3) elewacje od strony ulic lub placéw powinny mieé¢

réwna wysokos¢ — lini¢ gzymsu lub okapu dachu

na jednakowej wysokosci dla catej elewacji;
ustalenie nie dotyczy wyznaczonych na rysunku
planu dominant przestrzennych i wysokosciowych
oraz budynkow istniejacych;

4) od strony ulic lub placéw nalezy ksztattowac

elewacje petne — okna i przeszklenie nie powinny

przekraczac 30% powierzchni elewacji; nie

dotyczy to budynkow, o ktorych mowa w pkt. 5;

5) dla nowych budynkow dopuszcza si¢ stosowanie

elewacji szklanych; w przypadku realizacji

elewacji szklanej powierzchnia przeszklenia nie
powinno by¢ mniejsze niz 60% powierzchni
elewacji;

6) ustalenia pkt. 1-5 nie dotycza budynkow

zabytkowych 1 budynkéw objetych ochrong w

planie, ktorych forma i kolorystyka elewacji

zostanie okreslona w uzgodnieniu z wlaciwym
konserwatorem zabytkow.

6. Ustala si¢ zasadg¢ lokalizowania gtdéwnych wejsé

do projektowanych budynkow ustugowych od

strony przestrzeni publicznych.

7. Wyznacza si¢ osie kompozycyjne i osie
widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala
si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenow,
na ktorych osie sa zlokalizowane:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
przestaniajacych, a w szczego6lnosci: reklam i
shupow ogloszeniowych, drzew oraz zieleni
wyzszej niz 1 m, ogrodzen pelnych, kioskow oraz
obiektéw i budynkow tymczasowych na
wyznaczonych na rysunku planu osiach
kompozycyjnych lub osiach widokowych oraz w
odleglosci mniejszej niz 15 m po kazdej stronie
linii wyznaczajacej na rysunku planu 0§
kompozycyjna lub o$ widokowa; ustalenie nie
dotyczy: istniejacych budynkdéw, budynkow
wyznaczonych na rysunku planu liniami
zabudowy, terenu Bazaru Rozyckiego, terenu
bytej Wytworni Wodek Koneser oraz lokalizacji
pomnikéw, miejsc pamigci i rzezb;

2) osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy
uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu poprzez
ksztaltowanie budynkoéw, zieleni, uktadu i wzoru
posadzek, ogrodzen, obiektow matej architektury,
mebli ulicznych i urzadzen terenowych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zieleni
przestaniajacej obiekty zabytkowe do czasu jej
wymiany, w uzgodnieniu z wiasciwym
konserwatorem zabytkow.

8. Wyznacza si¢ dominanty wysokosciowe, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdétowymi
dla poszczegodlnych terendw; dla terenu dziatek
budowlanych, na ktorych zlokalizowano
dominanty wysokosciowe ustala si¢ nastgpujace
warunki:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku lub czgsci
budynku wyzszych niz otaczajaca zabudowa,
maksymalna wysoko$¢ dominanty zostata
okre$lona w ustaleniach szczegblowych;

2) ustala si¢ wyréznienie budynku lub czesci
budynku stanowigcego dominante np. poprzez
detal, forme architektoniczna, materiat lub kolor
elewacji, miejsce lokalizacji glownego wejscia do
budynku itp.;

3) budynek lub cze$¢ budynku stanowigca
dominante nalezy lokalizowa¢ w ramach
wyznaczonej na rysunku planu strefy
dopuszczalnej lokalizacji dominanty
wysoko$ciowej; jezeli na rysunku planu nie
wyznaczono strefy budynek lub cze$¢ budynku
stanowigca dominante nalezy lokalizowaé w
ramach dziatki budowlanej;

4) reklamy i stupy ogloszeniowe nie mogg zastania¢




dominanty i nalezy je lokalizowa¢ w sposob
okreslony w par. 6.

9. Wyznacza si¢ dominanty przestrzenne, zgodnie z
rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegolnych terenow; dla terenu dziatek
budowlanych, na ktérych zlokalizowano
dominanty przestrzenne ustala si¢ nastgpujace
warunki:

1) ustala si¢ wyrdznienie budynku lub czesci
budynku stanowiagcego dominantg przestrzenna
np. poprzez detal, form¢ architektoniczna, material
lub kolor elewacji, miejsce lokalizacji gtdéwnego
wejscia do budynku itp.;

2) wysoko$¢ budynku lub czesci budynku
stanowigcych dominantg przestrzenna nie moze by
wigksza niz maksymalna wysoko$¢ zabudowy
okreslona w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow;

3) reklam i stupy ogloszeniowe nie moga zastania¢
dominanty i nalezy je lokalizowa¢ w sposob
okreslony w par. 6.

10. Wyznacza si¢ miejsca lokalizacji pomnikow,
miejsc pamigci lub rzezb, zgodnie z rysunkiem
planu; nie ogranicza si¢ lokalizacji elementow
rzezbiarskich w formie ptyt wbudowanych w
posadzke i tablic montowanych na $cianach
budynkoéw, nie stanowigcych reklamy lub szyldu,
o powierzchni nie wigkszej niz 4 m2; dopuszcza
si¢ zachowanie istniejacych pomnikow, miejsc
pamigci lub rzezb; na obszarach drog
wewnetrznych (KDw) na terenie bytej
Warszawskiej Wytworni Wodek Koneser
lokalizacja pomnikow i rzezb nie ma charakteru
wiazacego, a oznaczenia na rysunku planu
wskazuja przestrzen trzech wewnetrznych placow
jako obszar, na ktorym dopuszcza si¢ stosowanie
form i obiektow artystycznych statych i
czasowych jako elementow przestrzeni
wewnetrznej zespotu.

11. Na obszarze objgtym planem nalezy stosowac
rozwigzania przestrzenne, architektoniczne i
techniczne zapewniajace dostgpnos¢ terenow,
budynkoéw i urzadzen dla osob niepelnosprawnych
i 0s0b starszych.

12. W zakresie ograniczen podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ wydzielanie dziatek tak, aby ich granice
od strony ulic, placow lub innych miejsc i
przestrzeni publicznych byty zgodne z
wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci na
terenach:

a) zespotu zabudowan Szpitala Praskiego — kwartat
b2,

b) zespolu zabudowan Katedry Praskiej — teren b6.3,

c) Domow Mieszkalnych Ministerstwa
Komunikacji, mieszkania pracownikow

Centralnej Dyrekcji PKP przy ul. Targowej 70 —
teren d1, ktore powinny stanowi¢ jednolite
zespoty, ustalenie nie dotyczy dzialek
wydzielonych przed uchwaleniem planu,
dopuszcza si¢ scalenie terenéw podzielonych;

3) zakazuje si¢ wydzielania dziatek, ktore nie
przylegaja do drogi publicznej lub drogi
wewngtrznej; nie dotyczy to dziatek istniejacych,
do ktorych zapewniona jest stuzebnos¢ dojazdu;

4) zakazuje si¢ wydzielania jako samodzielnych
dziatek terenow, ktore petnia funkcje podworek i
dziedzincow przy zabudowie mieszkaniowej lub
ustugowe;j, nakazuje si¢ potaczenie juz
wydzielonych dziatek podworek i dziedzincow z
dziatkami zabudowanymi; ustalenie nie dotyczy
podziatu dziatki w celu lokalizacji nowej
zabudowy;

5) lokalizacja kioskow, reklam, elementow
Miejskiego Systemu Informacji nie wymaga
wydzielania dzialek;

6) na obszarze bytej Warszawskiej Wytworni
Wioédek Koneser dopuszcza si¢ wydzielenie




samodzielnych dziatek dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej tub zabudowy o
innym przeznaczeniu w obrysie budynku, za
zgoda wlasciwego konserwatora zabytkow.

- UCHWALA Nr 143/VIII/99 RADY GMINY
WARSZAWA — CENTRUM z dnia 29 kwietnia
1999 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Grochowskiej na odcinku od ul. Lubelskiej do ul.
Kalenskiej i Modrzewiowej

(-.)

Plan ustala uktad gtéwnych przestrzeni publicznych:

- ulica Grochowska oznaczona na planie symbolem
1KDG wraz z potozonymi po jej poinocnej i
potudniowej stronie

placami oznaczonymi w planie symbolami 34KP i
35KP oraz zielenicami oznaczonymi symbolami
ZU3i ZU4,

- ulica St. Augusta ze $ciezka rowerowa, oznaczona
w planie symbolem 23KDD wraz z ulica
Miegdzyborska

oznaczong symbolem 6KDZ,

- ulica Podskarbinska ze $ciezka rowerowa
oznaczona w planie symbolem 4KDZ oraz ulica
Terespolska oznaczona

w planie symbolami 8KDL i 11KDL,

- ciagi piesze z dopuszczeniem ruchu kotowego po
pdtnocne;j stronie ulicy Grochowskiej oznaczone
w planie

symbolami 26KPd i 27KPd,

- ciagi piesze taczace potudniows strong ulicy
Grochowskiej z ulica St. Augusta i dalej
prowadzace na tereny zieleni

rekreacyjnej na Kamionku, oznaczone w planie
symbolami 28KP, 29KP, 30KP, 31KP,

- tereny zieleni urzadzonej na gornym tarasie,
potozone po pdtnocne;j stronie ulicy Grochowskiej
- park i zieleniec -

oznaczone w planie symbolami ZU1 i ZU2,

- teren zielony Bulwaru St. Augusta nad Kanatem
Wystawowym w granicach obszaru krajobrazu
chronionego oraz pétnocny brzeg Jez.
Kamionkowskiego wraz z pasem zieleni, $ciezka
piesza i rowerowa, oznaczone w planie symbolami
Z11Z2 - w calosci.

Plan ustala zachowanie rezerwy terenowej pod trase
Tysiaclecia.

Plan wyznacza zasigg terendw przeznaczonych na
cele publiczne:

- tereny potozone w liniach rozgraniczajacych ulic,
ciagow pieszych i placow oznaczonych w planie
symbolami:

1KDG, 2KDGP, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ,6KDZ,
7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD,

16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KPd,
26KPd, 27KP, 28KP, 29KP,

30KP, 33KP i 34KP,

- tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami:
ZU1, ZU2, ZU3 i ZU4,

- tereny nad Jez. Kamionkowskim i na dolnym
tarasie oznaczone symbolami Z1 i Z2.

(..

\W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

- zaopatrzenie w wodg obszaru objgtego planem z
miejskiej sieci wodociggowej zasilanej z
istniejacego glownego

przewodu magistralnego @ 300mm utozonego w
ulicy Grochowskiej i istniejacych przewodow sieci
rozdzielczej

@ 150mm i @ 100mm po obu stronach jezdni ulicy
Grochowskiej oraz we wszystkich bocznych i
réwnoleglych

do niej ulicach w granicach obszaru objetego
planem.

\W zakresie odprowadzenia $ciekow i wod

opadowych plan ustala:




1. Odprowadzenie $ciekow i wod opadowych do
istniejacej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej ze
wskazaniem

jako odbiornikoéw kanatéw ogodlnosptawnych:

- | Klasy w ulicach: Grochowskiej,
Kamionkowskiej, Terespolskiej, Podskarbinskie;j i
Kobielskiej oraz klasy 1A w

ulicach Kobielskiej i Stanistawa Augusta,

- 11 Klasy w ulicach: Grochowskiej i Lubelskiej
(odc. po potnocnej stronie ul. Grochowskiej),

- 1II Klasy w ulicach: Grochowskiej i Minskiej,

- IV Klasy w ulicy Grochowskiej,

- oraz kanatow @ 40 cm i @ 30 cm w ulicach:
Goctawskiej, Siennickiej, Kalenskiej, Kobielskiej,
Modrzewiowej, Dobrowoja, Lubomira i
Lubelskiej (odc. po potudniowej stronie ul.
Grochowskiej).

2. Lokalizacj¢ projektowanych kanatow $ciekowych
w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdéw pieszych

oznaczonych symbolami 24KDD, 28KP, 30KP

'W zakresie systemu cieptowniczego plan ustala:

- zasilanie budownictwa ustugowego i
mieszkaniowego w energi¢ cieplng z miejskiej
sieci cieptowniczej, ktorej

gtowne ciagi biegna od poétnocy w rejonie ulicy
Stanistawowskiej, a od potudnia nad poinocnym
brzegiem Jez.

Kamionkowskiego i dalej wzdtuz ulicy St. Augusta i
s3 spiete miedzy soba magistralami przesytlowymi
2xDn500

w rejonie ulic: Siennickiej i Miedzynarodowej,
Rybnej oraz w ulicy Lubelskiej.

- dopuszczalnos$¢ zaopatrzenia w ciepto z miejskiej
sieci elektroenergetycznej lub z miejskiej sieci
gazowej dla

terenow oznaczonych symbolem UM i MU, pod
warunkiem uzyskania przydziatu od wlasciwej
jednostki.

\W zakresie systemu gazyfikacji przewodowej plan
ustala:

- zasilanie w gaz ziemny z przewodow miejskiej
sieci gazowej niskopreznej @ 300mm istniejacej w
ulicach:

Grochowskiej, Podskarbiniskiej i Miedzyborskiej
oraz przewodow rozdzielczych @ 150mm i @
100mm

istniejacych po obu stronach ulicy Grochowskiej, a
takze pozostatych ulicach bocznych i
rownolegtych do ulicy

Grochowskiej - w granicach objetych planem.

\W zakresie systemu elekroenergetycznego plan
ustala:

- zasilanie w energig¢ elektryczng z rozdzielni
SN:RSM "Zupnicza" zachodniej czeéci obszaru
objetego planem do

granicy rezerwy terenowej pod tras¢ Tysigclecia
oznaczong symbolem 2KDGP,

- zasilanie w energi¢ elektryczna z rozdzielni
SN:RPZ "Wschodnia" pozostatego obszaru
objetego planem, przekroju,

- obowigzek lokalizowania stacji
transformatorowych na terenie dziatek wtasnych.

- dopuszczalno$¢ modernizacji lub wymiany
istniejacych w ulicach linii kablowych SN 15kV
na nowe 0 wWyzszym.

\W zakresie systemu telekomunikacyjnego plan
ustala obshuge telekomunikacyjna obszaru w

granicach planu z kablowej sieci magistralnej
zasilanej z centrali CA "Brzeska".

- UCHWALA NR LVII/1795/2021 RADY
MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY z 9
grudnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Parku
Skaryszewskiego




Dla terenu oznaczonego symbolem 1.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona —
park;

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

\Wydane decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu od 1 stycznia 2021r. w
promieniu 1 km

e Decyzja Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy|
nr 41/PrPn/2023 z dnia 22 sierpnia 2023r.
stanowigca ustalenie warunkow ,,zmiany sposobu
uzytkowania lokalu ustugowego na lokal o funkcji
przedszkola” , ul. Okrzei 6, Praga — Pohnoc,
dziatka nr 24/7 z obrebu 4-15-05

Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy)
nr 38/PrPn/2023 z dnia 29 czerwca 2023r.
stanowigca ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji ,,budowa budynku biurowo —
ustugowego z wjazdem, garazem podziemnym”,
ul. Sierakowskiego, Praga — Polnoc, dziatki nr
24/25 z obrgbu 4-15-05, 22/32 z obrgbu 4-15-08
Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy)
nr 15/PrPn/2023 z dnia 02 maja 2023r. stanowiacal
ustalenie warunkow ,,zmiany sposobu
uzytkowania lokalu mieszkalnego na lokal
uzytkowy” , ul. Wilenska 23, Praga — Polnoc,
dziatka nr 31 z obrebu 4-13-07

Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy)
nr 38/PrPn/2023 z dnia 29 czerwca 2023r.
stanowigca ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji ,,budowa budynku biurowo —
ustugowego z wjazdem, garazem podziemnym”,
ul. Sierakowskiego, Praga — Ponoc, dziatki nr
24/25 z obrgbu 4-15-05, 22/32 z obrgbu 4-15-08
Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy)
znak UD-VII-WAB.6730.9.2022.MMO z dnia 08
marca 2022r. stanowiaca ustalenie warunkow
,,zmiany sposobu uzytkowania lokalu
mieszkalnego na lokal uzytkowy”, ul.
Marcinkowskiego 7, Praga — Péinoc, dziatka nr 45
z obrebu 4-15-06

Decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy)
nr 62/PrPn/2021 z dnia 27 wrze$nia 2021r.
stanowigca ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji ,,yozbudowa i nadbudowa budynku
siedziby Gtownej Krajowej Szkoty Skarbowosci”,
ul. Okrzei 4, Praga — Potnoc, dziatka nr 2 z obrgbu
4-15-05

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach

Wydane decyzje o $rodowiskowych

uwarunkowaniach od 1 stycznia 2021r. w promieniu

1 km

» Decyzja nr 97/05/2023 z 28 lutego 2023 r. znak:
OS-1V-UIL6220.132.2022.KBA o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca
brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz okre$lajaca
istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsigwzigcia, a takze obowiazek unikania,
zapobiegania i ograniczania oddzialywania
przedsigwzig¢cia na srodowisko dla
przedsigwzig¢cia polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami, garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbg¢dna
infrastrukturg techniczng i drogowa na dz. ewid. nrj
2,7/1,7/4,15/1 obreb 3-02-04 i dz. ewid. nr 27
obreb 3-02-01 przy ul. Jana Zamoyskiego 24/26 w
Dzielnicy Praga Potudnie m.st. Warszawy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

BRAK

miejscowych planach odbudowy

BRAK



https://architrktura.um.warszawa.pl/praga-polnoc

mapach zagrozenia powodziowego i BRAK INFORMACJI
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej ~ [BRAK

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ BRAK
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje BRAK

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci [BRAK
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w [BRAK
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budoweg

tak* Aigx
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne .

tak* Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest

tak=x nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

IDECYZJA NR 102/2022, Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, Urzad Dzielnicy Praga Potnoc, Wydziat
IArchitektury i Budownictwa




Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,

0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz.
U.z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia

sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 03.07.2023r;
Termin zakonczenia prac budowlanych: 03.01.2025r

Opis przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Planowanym przedsigwzigciem jest budynek mieszkalny
wielorodzinny z garazem podziemnym oraz lokalami
ustugowymi w parterze, posadowiony na dziatce o nr ew,|
79 z nadwieszonymi balkonami nad dzialtka o nr ew. 74
(nad pasem drogowym ulicy), z obregbu 4-15-06, przy ul.
Sprzecznej 6 w Warszawie. Budynek bedzie posiadat 8
kondygnacji nadziemnych, zawierat 38 lokali
imieszkalnych, 2 lokale ustugowe na parterze oraz 1
kondygnacje podziemng obejmujaca hale garazowa. W
hali garazowej zaprojektowano 20 stanowisk
postojowych w tym jedno stanowisko postojowe
indywidualne przystosowane dla 0sob z
niepetnosprawnosciami, 42 stanowiska na rowery, 36
pomieszczen przynaleznych — komorek lokatorskich, 5
boksy na rowery, a takze pomieszczenie gospodarcze,
rozdzielni¢ elektryczna, wymiennikownie i
pomieszczenie przylacza wody/hydrofornie. Na ostatniej
kondygnacji budynku zaprojektowano ,,Potacie
Rekreacyjne” przylegajace do poszczeg6lnych lokali
imieszkalnych. Na terenie wokot budynku
zaprojektowano 1 ogolnodostepne miejsce postojowe dla
samochoddw, przeznaczone dla 0s6b
niepelnosprawnych, bedace rownocze$nie miejscem
postojowym dla samochodow shuzb (karetka, policja) i
obstugi budynku w zakresie zaopatrzenia i wywozu
odpadow, a takze 4 stanowiska rowerowe.
Odleglosci budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym oraz ustugami w parterze
wzgledem budynkoéw zlokalizowanych na dziatkach
sasiednich, zgodnie z par. 271 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury ws Warunkéw Technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
e na dz. nr 77 (ul. Sprzeczna 8) od strony pénocno —
zachodniej, budynek mieszkalny wielorodzinny,
wynosi: 0,00m

na dz. nr 78 (ul. Targowa 19) od strony p6inocno —
zachodniej, budynek mieszkalny wielorodzinny,
wynosi: 8,05m

]

na dz. nr 80 (ul. Targowa 17) od strony potudniowo —
zachodniej, budynek mieszkalny wielorodzinny,
wynosi: 11,91m

na dz. nr 88 (ul. Sprzeczna 4) od strony potudniowo —
wschodniej, budynek mieszkalny wielorodzinny,
wynosi: 9,99m oraz czg¢sciowo 0,00m.




Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

'Wedtug normy PN-ISO 9836: 2015-12 (zgodnie z um. deweloperska)

Zamierzony sposéb i procentowy udziat
zrodet finansowania

przedsigwziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych — Srodki wlasne 30%, kredyt 70%
kredyt, srodki wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach Bank, inne instytucje finansowe
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty mieszkaniowy rachunck
powierniczy* powierniczy*
Wysokosé¢ stawki procentowe;, 0,45%

wedtug ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkow nabywcy

Przedsigwzigcie deweloperskie korzysta ze srodkow ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym. Deweloper zapewnia srodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego dla Dewelopera przez Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. oddziat
Rzeszowie na podstawie zawartej umowy.
\W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2
Ipkt 1 lub 3, bank wyptaca deweloperowi srodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. W
Iprzypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
[prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywceg prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca. W zwiazku z realizacja
Iprzez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, bank wyptaca
deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
Inie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, z
wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie
Iprzedsiegwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Kwote nalezna za realizacj¢ ostatniego etapu
Iprzedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, o ktorej mowa w ust. 3, bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace
z umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4, w stanie wolnym od obciazen,
[praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgod¢ nabyweca.
Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienigznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.
IW przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne
[pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych uméw. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w
przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r.
W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne o§wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
Srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych mowa w ust. 1.
Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

IBank BPS oddziat w Rzeszowie

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z

2023 1. poz. 1114) wysoko$¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podsta- wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

Etap realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego
Sprzeczna 6

Termin
zakonczenia
etapu

% WARTOSC WYPLATY
OGOLNEJ KWOTY
KOSZTOW
PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
(MIN. 10% MAX. 25%

Etap I

Nabycie gruntu. Wykonanie projektu
budowlanego i wykonawczego. Pozyskanie
pozwolen administracyjnych. Prace
przygotowawcze i organizacja placu
budowy.

VII 2023r.

25%

Etap II

Stan zerowy z wylaczeniem otworéw
technologicznych oraz bez
plyty zjazdu do garazu.

XI12023r

25%

Etap III

Stan surowy otwarty ze $ciankami
dziatlowymi, pokrycie dachow
zaawansowanie rob6t do 90%, z
wylaczeniem otworéw
technologicznych.

V 2024r

10%

Etap IV

Stolarka zewngtrzna aluminiowa
zaawansowanie do 90%,

VI12024r.

10%

Etap V

Tynki wewngtrzne, instalacje podtynkowe,
instalacja centralnego

ogrzewania, posadzki cementowe w
lokalach, elewacja budynku,

stolarka drzwiowa aluminiowa —
zaawansowanie rob6t do 90%

X12024r.

10%

Etap VI

Posadzki na balkonach, tarasach i w garazu.

Montaz windy,

instalacje wentylacji i klimatyzacji (bez
montazu jednostek

wewngtrznych), instalacje wod-kan i p.poz.
- stolarka drzwiowa do

lokali, bramy garazowe — zawansowanie
robot do 95%.

Zagospodarowanie terenu, przytacza sieci
zewngtrznych. Roboty

wykonczeniowe czgsci wspdlnych
zaawansowanie do 80%.

XII2024r

10%

Etap VII

Zakonczenie robot budowlanych.
Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie

IV 2025r

10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

NIE DOTYCZY

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcey przystuguje prawo odstapienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej w nastepujacych

przypadkach:

a) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 lub 36 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w|
Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcey, zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu Informacyjnego|
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, na podstawie|
ktorej zawarto niniejsza Umowe, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania|
Umowy Deweloperskiej,

le) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe Deweloperska, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego, stanowiacego zatacznik do Ustawy,-

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, w terminie|
wynikajacym z niniejszej umowy,

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym|
bankiem, w trybie i terminie o ktorych mowa w art. 10 ust.1 Ustawy

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w|
terminie okre$lonym w tym przepisie,

i) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy,

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
ustawy,

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a-e, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy)|
Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy|

IDeweloperskiej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych

z umowy deweloperskiej , a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do|

lodstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt g, Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy, po dokonaniu|

Iprzez bank zwrotu $rodkdéw zgodnie z art. 10 ust.3 Ustawy.

5. W przypadku o ktorym mowa w ust. 1 pkt h, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej

Iw terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej,|

Ipo uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1

[Ustawy.

7. Ponadto Strony postanawiaja, iz w przypadku gdy w wyniku réznic obmiarowych powierzchni, o ktorych|

mowa w §7 ust.5, cena Lokalu Mieszkalnego zmieni si¢ (wzro$nie albo obnizy si¢) o ponad 2% (dwa procent),

INabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy , w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia

zawiadomienia Nabywcy o tym fakcie przez Dewelopera.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg|

na wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci — ztozone w formie]

[pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi i zostato dorgczone Deweloperowi

9. Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w nastepujacych przypadkach

a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego (ceny) w terminie lub wysokosci okreslonej w

|[Umowie Deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w

terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania chyba, Ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenial




Ipieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy na Odbior Lokalu lub podpisania Umowy Ustanowienia Odrgbnej wlasnosci
ILokalu i przeniesienia jego wiasnosci, jako aktu notarialnego przenoszacego na nabywce¢ prawa wynikajace]
z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie, co|
najmniej 60 dni, chyba, ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera, Nabywca jest zobowiazany wyrazi¢
zgode na wykreslenie roszczenia Nabywcy z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci - ztozone
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

11. Warunki wyptaty srodkéw pienigznych z Rachunku Powierniczego, w przypadku odstapienia przez jedna|
ze stron od niniejszej Umowy, reguluje umowa o prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunkuyl
[powierniczego, kopia wyciggu z w.w umowy stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy

12. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Nabywce lub Dewelopera lub jej
rozwiazania Deweloper zwrdoci Nabywcy wplacone przez niego srodki niezwlocznie, jednak nie pdzniej niZ
iw terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy.

13.Deweloper zobowigzuje si¢ do niezwtocznego wystawienia i dorgczenia Nabywcy faktur korygujacych, aj
INabywca zobowiazuje si¢ do potwierdzenia ich otrzymania.

14. W przypadku gdy po zakonczeniu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, na Indywidualnym Rachunku|
IPowierniczym pozostana srodki pieni¢zne (nadptaty poczynione przez Nabywcg), srodki te zostang zwrocone|
na rachunek bankowy Nabywcy, na co Nabywca wyraza zgodg.

15. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy,
nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej, za zaptata)
loznaczonej sumy.

16. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy,
umowa deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych Z|
lodstapieniem od umowy.

17. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymaniaj
loswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy, zwroci¢ Nabywcey $rodki wyptacone Deweloperowi przez|
lbank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.
18. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 Ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim|
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
L,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat
INabywcy w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o wysokosci $rodkow
zwroconych Nabywcy w zwiazku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych|

Srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtlasnosci na nabywee po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie bankuyl
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb)
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu|
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie|
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcee utamkowej czgsci whasnosci

lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II.Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; TAK




2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej; TAK
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego|
organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: TAK

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym; TAK
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst
sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a)zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wlasnosci na nabywceeg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku|
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub)
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czgéci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domuy
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe]
przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czescil

wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku BPS oddziat w Rzeszowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona|
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku BPS oddzial w Rzeszowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach|
wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy|
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, sa obj¢te gwarancjami ponad rownowartosé w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku, w tym naleznoéci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatlu w $rodkach zgromadzonych nal
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wypfata Srodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank BPS oddzial w Rzeszowie korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: logo Banku

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art.

4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowanial

panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,|




systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi

przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

8 kondygnacji, czesciowo obnizony do 6 kondygnacji
i jedna kondygnacja garazu podziemnego

Technologia wykonania

Budynki w technologii tradycyjnej

- Sciany murowane z rdzeniami, shupami, podciggami
i stropami zelbetowymi

- Sciany zewnetrzne z pustakow ceramicznych ,
wapienno- piaskowych, zelbetowe

- Sciany wewngtrzne zelbetowe i bloczkow wapienno
- piaskowych

- Scianki dziatowe 12 i 8 cm z cegly silikatowej

- dach plaski zelbetowy kryty papa

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czg¢$¢ wspolna
nieruchomosci

Sciany - tynk gipsowy; posadzka- plytki gres.;
chodniki- kostka brukowa,

Elewacja: - docieplenie styropianem 15 cm, tynk
cienkowarstwowy, na fragmentach ptytki klinkierowe,
cokot — plytki elewacyjne

Komunikacja: - winda Schindler

- klatka schodowa wykonczona ptytkami

gresowymi

Garaze: posadzka betonowa ze spadkami wykonczona
zywica epoksydowa

Liczba lokali w budynku

38 lokali mieszkalnych i 2 lokale ustugowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

20 stanowisk postojowych w tym jedno stanowisko
Ipostojowe indywidualne przystosowane dla 0sob z
niepelnosprawnosciami

Dostgpne media w budynku

Kanalizacja sanitarna, deszczowa
-woda,

- wentylacja hybrydowa w mieszkaniach




- wentylacja mechaniczna

wyciggowa w garazu  instalacja elektryczna,
teletechniczna RTV,

internetowa

- instalacja klimatyzacyjna

-videodomofon,
- ogrzewanie z wymiennikowni

Dostep do drogi publicznej Przedsigwzigcie deweloperskie posiada bezposredni

dostep do drogi publicznej, urzadzonej na dz. nr 74 ul.
Sprzeczna

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 i 3 do Prospektu Informacyjnego;
Okreslenie standardu podstawowego wykonania budynku i mieszkan:

1. Konstrukcja budynku

2. Roboty wykonczeniowe

3. Przylacza zewng¢trzne

e przylacz energetyczny;
e przylacz teletechniczny;
e przylacz cieplny do sieci miejskiej;
4. Garaz
e brama wjazdowa do garazu z napgedem elektrycznym
e posadzka betonowa ze spadkami wykonczona zywica epoksydowa
e o$wietlenie z oprawami
e wentylacja mechaniczna
5. DFA

fundamenty w formie plyty zelbetowej;

stropy zelbetowe;

$ciany zewnetrzne ostonowe: ceramiczne, z bloczkéw wapienno - piaskowych i zelbetowe;
$ciany konstrukcyjne wewngtrzne: ceramiczne, z bloczkow wapienno - piaskowych i zelbetowe;
dach ptaski zelbetowy kryty papa termozgrzewalna;

okna, drzwi balkonowe i fasady — aluminiowe;

$ciany rozdzielajace lokale: zelbetowe, ceramiczne i z bloczkdéw wapienno — piaskowych;
Scianki dziatowe silikatowe;

szlichty cementowe na izolacji akustycznej ze styropianu;

balkony, tarasy, loggie wykonczone plytka tarasowa na wspornikach lub o nawierzchni z deski
kompozytowej lub szlichta i ptytkami mrozoodpornymi gres

balustrady zewngtrzne i wewnetrzne na czgs$ciach wspolnych, tarasach i potaciach rekreacyjnych
ze stali nierdzewnej;

schody wewngtrzne w czgsciach wspolnych zelbetowe wykonczone ptytkami gresowymi;

tynki gipsowe — nie malowane, bez o$cieznic i drzwi wewnetrznych;

parapety wewngtrzne — aglomarmur;

elewacje: tynk cienkowarstwowy na ociepleniu ze styropianu, na fragmentach ptytki klinkierowe;|
instalacja elektryczna bez opraw $wietlnych z trzyfazowym zasilaniem, dla kuchenki elektryczne;j
— wg. proj. instalacji elektrycznej

instalacja telefoniczna — 1 pkt. telefon

instalacja telewizyjna pod telewizjg¢ kablowa i naziemna -1 pkt.

instalacja internetowa 1 pkt.

instalacja wideodomofonowa;

instalacje odgromowe;

instalacje sanitarne: wodno — kanalizacyjna bez bialego montazu

wentylacja hybrydowa w mieszkaniach

instalacja klimatyzacja w mieszkaniach wraz z instalacja skroplin, 1 szt. jednostki wewnetrzne;j
na lokal mieszkalny;

ogrzewanie c.o. i ¢.w.u. wraz z wymiennikownia;

wodomierze zimnej i cieptej wody;

winda Schindler oraz platforma dla oséb n.n.;

drzwi wejsciowe do lokali antywlamaniowe klasy (RC)3;

pomieszczenia ogdlnodostepne — klatki schodowe z pelnym wykonczeniem oraz malowaniem;
drzwi zewngtrzne do klatek schodowych — aluminiowe przeszklone;

w lokalach mieszkalnych ogrzewanie podtogowe, w lokalach uslugowych grzejnikowe;

przytacz wodno — kanalizacyjny;

drogi i miejsca postojowe - kostka brukowa;
chodniki — kostka brukowa;
oswietlenie terenu;




e pomieszczenie $mietnika w bryle budynku;
e ziclen;

6. Wyposazenie klatek schodowych
e  skrzynki na listy (standard UE);
e panel wideodomofonowy/wejscie/klatka schodowa;

Nabyweca otrzyma:

®  pilot do bramy garazowe] (dla Nabywcow miejsc postojowych, komérek lokatorskich oraz
boksow na rowery w garazu podziemnym;

®  komplet kluczy do drzwi;

Data wydania zaswiadczenia 0 sSamodzielnos§ci |-« -« -« oevveeeeeeeiinents r
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu |-+---ceveeveeeeeenienn r.
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie ~ |---eoeoeerererieienns r
prawa wihasnosci lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

PPHU CORPORES SP. Z O.0.

Zalaczniki:
ZI"?. Zalacznik nr 1 - Plan lokalu z okre$leniem powierzchni i ukladu pomieszczen i jego usytuowanie w budynku, rzut balkonu/ loggii,
2. Zalacznik nr 2 — Rzut Komérek Lokatorskich/ miejsc postojowych, boksow, miejsc rowerowych, polaci rekreacyjnych,
3. Zalacznik nr 3 - Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowiazuje si¢ Deweloper,
4.  Zalacznik nr 4 - Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich,
5. Zalacznik nr 5- Wzér Umowy Deweloperskiej.




